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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL GRAND PARIS GRAND EST

'AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

Projet de modification n°® 7 du plan local d’urbanisme

(PLU) de Neuilly-sur-Marne
du mercredi 28 avril 2021 (9h00) au vendredi 28 mai 2021 (17h00)

Le Président de I'Etablissement public territorial Grand Paris Grand Est
a prescrit 'ouverture d’une enquéte publique sur le projet de modification
n° 7 du plan local d’'urbanisme (PLU) de Neuilly-sur-Marne.

Le projet de modification n° 7 du PLU du Neuilly-sur-Marne a pour objet :
- de mieux répondre aux besoins des familles en délimitant des secteurs
dans lesquels les programmes de logements comportent une proportion
de logements d'une taille minimale et en adaptant les exigences en
matiére de places de stationnement ;

- de mieux préserver les quartiers pavillonnaires, en classant en zone UR
des secteurs pavillonnaires aujourd’hui classés en zone UA ou UC ;

- de mieux insérer les constructions nouvelles dans le tissu urbain
existant, selon les zones du PLU, en diminuant 'emprise au sol et la
hauteur des constructions, en augmentant la distance entre les
constructions et les limites séparatives et la distance entre constructions,
en diversifiant les formes architecturales, notamment celles des toitures ;
- de mieux contribuer a la biodiversité et a la nature en ville, par la
végeétalisation des constructions et 'augmentation des surfaces non
impermeabilisées et éco-aménageables ;

- de mieux contribuer a la préservation de 'environnement, en complétant
le réglement par des exigences en matiere de performances
énergétiques et environnementales des constructions ;

- de rétablir la protection du « pavillon Normand » dans le site de Maison
Blanche et ajuster la représentation des espaces libres a conserver, a
modifier ou a créer dans la ZAC Maison Blanche ;

- d’améliorer et clarifier la rédaction de certaines dispositions du
reglement ;

L’enquéte se déroulera du mercredi 28 avril 2021 (9h00) au vendredi
28 mai 2021 (17h00) au siége de I’enquéte, Mairie de Neuilly-sur-
Marne, 1, place Francois Mitterrand, 93330 Neuilly-sur-Marne.
Madame Francoise ANGELINI-SOUDIERE a été désignée
commissaire enquétrice par le président du tribunal administratif de
Montreuil.

Le dossier soumis a enquéte se compose, notamment, du rapport de
présentation de la modification et des pieéces modifiées du plan local
d’'urbanisme, des avis émis par les personnes publiques associees
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme, de
la décision de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe)
aprés examen au cas par cas dispensant de réaliser une évaluation
environnementale de la modification n°7 du plan local d’'urbanisme du
Neuilly-sur-Marne, en date du 2 avril 2021

Pendant la durée de I'enquéte, un exemplaire du dossier soumis a
I’enquéte ainsi qu’un registre d’enquéte sont déposés et tenus a la
disposition du public en mairie de Neuilly-sur-Marne, au service
Urbanisme, 1, place Francgois Mitterrand, 93330 Neuilly-sur-Marne,
aux heures habituelles d’ouverture au public (du lundi au vendredi
de 9h00 a 17h00 et le samedi de 9h00 a 12h00.)

Le dossier soumis a l'enquéte peut étre consulté sur un poste
informatique mis a disposition du public en mairie de Neuilly-sur-Marne,
au lieu indiqué ci-dessus, et sur le site internet de 'Etablissement public
territorial Grand Paris Grand Est www.grandparisgrandest.fr.

Toute personne qui en fait la demande peut obtenir, a ses frais, dés la
publication de l'arrété d'ouverture et pendant la durée de lI'enquéte,
communication du dossier d’enquéte publique auprés de monsieur le
Président de I'Etablissement public territorial Grand Paris Grand Est, 11,
boulevard du Mont d’Est, 93 160 Noisy-le-Grand.

Pendant la durée de 'enquéte, le public peut consigner ses observations
et propositions sur le registre d’enquéte tenu a sa disposition au lieu
indiqué ci-dessus, aux heures habituelles d’ouverture au public. Les
observations et propositions peuvent également étre adressées par voie
postale a la commissaire enquétrice, a 'adresse suivante :

Madame la commissaire enquétrice - Enquéte publique sur le projet
de modification n° 7 du PLU de Neuilly-sur-Marne - Mairie de Neuilly-
sur-Marne - 1, place Francois Mitterrand, 93330 Neuilly-sur-Marne.

Elles peuvent aussi étre adressées a la commissaire enquétrice par voie
électronique a I'adresse suivante plu@grandparisgrandest.fr.

Les observations et propositions adressées par voie postale sont
annexeées au registre d’enquéte et consultables au siége de I'enquéte.
Les observations et propositions adressées par voie électronique sont
consultables sur le site internet de I'Etablissement public territorial Grand
Paris Grand Est www.grandparisgrandest.fr.

Toute personne qui en fait la demande pendant la durée de I'enquéte
peut obtenir, a ses frais, communication des observations et propositions
du public auprés du Président de I'Etablissement public territorial Grand
Paris Grand Est, 11, boulevard du Mont d’Est, 93 160 Noisy-le-Grand.

La commissaire enquétrice se tiendra a la disposition du public
pour recevoir ses observations en mairie de Neuilly-sur-Marne, 1,
place Francois Mitterrand, 93330 Neuilly-sur-Marne, aux jours et
heures indiquées ci-dessous :

- Le mercredi 28 avril 2021, de 9 heures 30 a 12 heures 30,

- Le samedi 15 mai 2021, de 9 heures a 12 heures,

- Le vendredi 28 mai 2021, de 14 heures a 17 heures.

Compte tenu du contexte sanitaire dans lequel I’enquéte publique
est organisée, le public devra veiller au respect du protocole
sanitaire mis en place par la commune de Neuilly-sur-Marne et
respecter les consignes suivantes :

- port du masque obligatoire,

- désinfection / lavage des mains avant consultation du

dossier et du registre d’enquéte,

- étre munis de son propre stylo en vue de consigner ses

observations sur le registre d’enquéte,

- respect des regles de distanciation physique.

Une copie du rapport et des conclusions de la commissaire enquétrice
sera adressée a la mairie de Neuilly-sur-Marne pour y étre tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture du
'enquéte. Ces documents seront consultables sur le site internet de
'Etablissement  public territorial Grand Paris Grand  Est
www.grandparisgrandest.fr pendant un an a compter de la date de
cléture du 'enquéte.

A lissue de l'enquéte publique, la modification n°® 7 du plan local
d’'urbanisme de Neuilly-sur-Marne, éventuellement modifiée pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public
et du rapport de la commissaire enquétrice, sera approuvee par le conseil
de territoire de I'Etablissement public territorial Grand Paris Grand Est.

Les informations sur projet soumis a enquéte peuvent étre demandées
auprés de la Direction aménagement et urbanisme de I'Etablissement
public territorial Grand Paris Grand Est (Tél : 01.84.81.09.54)

NE PAS RECOUVRIR NI DESAFFICHER AVANT LE 29 MAI 2021
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Les Echos Lundi 3 mai 2021

CreditSuisse:le
nouveau président du
conseil veut renforcer
la gestion desrisques

BANQUE
Antdnio
Horta-Osério vient
d'étre ¢lu vendredi
a Ia téte du conseil
dadministration
du groupe.

ment étre un gestionnaire de
risgues = lladgalemen affinmé
e e eonsedl dindministrotion
allait procéder b une = Halua-
tion approfondie des options
stratégiques de la bangue =
= Ensuite, nous déciderons
d'un plan faction et supervise

rons de prés son exécution =, a

Marion Heilmann
W @ MarionHeilmann

Le nowrveau pristdent du conscil
d'administration de Credit
Suisse a lhabitude des défis.
Antdnio Hona-Oxsdrio, qul s'est
biti une solide réputation
notamment ¢n redressant la
bandue britannicue Liayds. nen
est pas a son coup d'essal. Ce
i L sern cependant dune tout
autre ampheur. a adimis oclul qui
a été ¢l vendrodi i b téee de la

ajouté Antdnio Horta-Osdrio,
montrant ainsi quiil entendait
<impliquer totalement dans
a gestion de la crise

Il a cependant renouvelé I
confiance duy conseil 4 son
directeur général, Thomas
Gottstein, dont la gestion avair
1€ contestée par certains
nctionnaines. Pe son cité, Tho-
mas Gottsteln, parbant de peries
= inaceeptabies =, a allirmé que
les évimemments récents Tavalent
= margué = et quiil ferait tout
pour = ramener Credie Sufsse
duans des evo plus calmes =,

0 uuape

FINANCE & MARCHES /27

La consolidation s'accélére entre
les banques régionales américaines

BANQUE

Plusieurs upérallom
ont é1é enregistrées
depuis le début de
I'année aux Etats-Unis.

Une réponse au besoin
d'investissement

dans la technologie,

a l'environnement

de taux bas et

a la concurrence des
géants de Wall Street.

Véronique Le Billon
W @VLeBillon
— Burvaw de New York

La sortiede crise fvorise los rappoo-
chements entre banques américal
nies. La banque régionale New York
Community vient d'annoncer
Pacquisition de son alter ego du

Michigan, Flagstar, dans une opéra-

deuxiime bangue hebvite avec tjun} 2.4 millkards de dollars. Coni-
9645 N deswixlosde lasseme  Démission d'Andreas bindes, les deux bangues auront  Flagstar Bank, dans le Michigan, va étre achetée par New York Community. Phate Shutienrock
bide pénéraledes actionmaires.  Goltschling 47 milliards de dollars dactifs, une

La banque est frappée de  Malgré I pévinde tris troublée prisence dansneul Eats undwen-  relewind le iriplement du résdiof de Trudst vient alng ditre b promibre Qlimate Rank en Floride. Un projet
plein fouet par la débdcle du  que trverse b banqgue, Tssem- tadl de services plus complet Avant  BancWesi au premier irimesire.  banque réglonale aux Frats-Unisd  de loi défendu 4 la Chambre des
fordds Archegot quiafaitperdie  Blée générale gest déroulde elles Welster Financial ovalinequis -~ Mainfenant, c'est vrai que nous  émettre une obligation sociale. &  représentants propose aussi dalid
4.5 milliards deuros & Credit darul:cahr les actionnalires Pearl River, valorisée quelque 5mil-  voyons des sourves de consolidarion  hauteur de 125 milliard de doflars,  ger Jes obligations réglementaires
Sertese, queby inesag e que suivre lévéne lards de dollars. Et M&T Banka  potentielle e nows gardons nas v pour financer des opérations de  pour fvoriser la erdation de now-
avolr dit suspendre ses fonds  ment A distance en raison des ciblé cet hiver People’s United  ounverts surce gui se posse. = logement & codt modént ainsique  velles bangues locales dans les
dimestissement s 3 Gromsdll  dioonstances sanktalies. Finanwal povr 7.6 milliands de dol- diverses opérations souiales wories mal desservies, = La o de la
Chacune des deux affaires a Quelques heures avant. la lars. La banque texsne Cadence  Naissance Des banques fusionnent. mials  oroissance et dz la reprise deonomi-
donné lieu d Fouverture dune  banque avait par aifleurs faie chercherait auss| des acheteurs, de pellles hlnqun d'autres font leur apparition :  que dans touf le pays est Facods aux
enquite par le superviseur  savoir gu'Andreas Gottschling dis que S Bank. b d rigiona  depuisle débutde lannde, cingétr  capliaux pour les purticuliers, les
suisse (Finma), lecours du  avall poésenté s démlssion. La le Minnesot, s recrusd up dinectour kes nmmdc sul-nrh vndanoes  blissements ont déjh demandé un  familles of les petits entrepreneurs =,
groupe s perdupres de 27 % pression dtadt montée duncran duM&A pour chercher descbles.  de marcheé. Fruit de BB&T et Sun-  agrément & ka FDIC, de ba Integrity  défend le député républicain du
depuls be 1" mars et les mcthon-  ces dernlers jours, certains Lobjectil de cette consalidation  Trust labanquede CarolinedaNord  Bank for Business en Virginie, 31 Kentucky Andy Barr. @
naires demandent des comptes.  actionnaires ayant appelé a entre banques régionales, histori-

Lors de son promier discours,  woler contre sa rédlection i la quement nombreuses aux Etats-  _ —
lenouveau dirigeant ponugalsa 1&te ducomité de gestion des ris- Unis, est de pouvoir accompagner
dembide affirme que d'=impor-  quies. Lasockété de consedl Glass les évolutions technologiques et
tanfes legons = deviaieni étre Lewis avail notarmment estimé résister aux mastodon tes du sec-
tinées de cos évinements. que = bes actionnaires énalent en teur = le nuréro wn JP Morgan affi-

Deésignant ks gestion des ris-  droit dattribuer La responsaby- che 3.200 milliards de dollars
ques comme chantier priori-  litd [des scandales Archegos doctifs, = L'erndronnemeni bangsine ETADUISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL GRAMD PARIS GRAND EST
taire, il 3 estimé que « chaque et Greensill] gu comité de ges- el Irés competitif, ef nous essayons

bangurer devrait fondamentale-

« Chaque
banquier devrait
fondamenta-
lement étre

un gestionnaire
de risques. »
ANTONIO HORTA-OSORID
Président de Credi Suisse

A1

tlon des risques du consell =
Elle estimait un changement
de dircction de ce comité
nécessaire pour regagner la
vonflance des actionnaires.
Cest la premiére fois quun
membre du conscil de sur-
veillance de Credit Suisse est
emporté par lavague des
départs. Avant lul, le directeur
e 1a bungue dinvestissement.
Brian Chin, hdirectrice des ris-
gues Lara Warner ou encore
les dirigeants de la division
- pﬂmc brockerage = avalent
Serisidonnd &

en bref

L'Allemagne ordonne a Deutsche Bank
de renforcer la lutte anti-blanchiment

Le gendarme bancaire allemand (BaFin) a indigué vendredi
wvoir ordonné a Deutsche Bank un renforcement des mesures
de lutte anti-blanchiment, en particuller en ce qui concerne
= l'examen régulier des clients = T a également = éendu = - de
36 mols, selon le =Finandal Times= - le mandat de lsuditeur de
KPMG, chargé par la BaFin depuis la fin 2018 de surveiller fes
avanedes de la premiére bangue allemande oo la matiére. Dans
un communique cié par Te quotidien, Fétnblissement indique
avolr = significativement amélior? = ses contriles, avolr dépensé
plus de 2 milliards de dollars sur le sujet ces deux dernidres
années, tout en ajoutant qu'il = reste encore du travail § faire =

echosleparighen fr
01 B 397008

de comprendre comment avolr la
taille nécessaire dians des domaines
comme la technologie et le marke-
ting. [t en connnuant & apporter
des ameéliorations. Cela demande
ure bonne dase d irvestissement = a
expliqué le PDG de M&T.

Depuis mi-janvier,
l'indice KBW des
banques régionales
affiche une meilleure
performance

que celuide
l'ensemble du secteur.

Les petites banques doivent acoé-
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seurs. Notamiment parce que les
prix des ransactions resteralent
raisonnables. Depuis mi-janvier,
Findice KBW des bangues régions
les affiche dadlieurs une meilloure
performance que cclui de Fensem:
bk du secteur. Les filkales américai
nes de banques dirangéres sont
aussi dans la cible de co mouve-
mient deconsobidation Lan dernier,
I phis grosse opération a été néali-
sée par PNC, qui a fait Facquisiton
des activitds américaines de Tospa-
gnol BBVA. Une opération quia
lanceé les spéculations quant &
Favenirde Bankof the Wiest s filiale
de BNP Paribas

= Nos sommes irés satlsfrlis de
nas acthvités en Californie, a déclard
vendedi e directeur financier du
groupe francals, Lars Machenil,
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Lyxor, CréditduNord :I'agenda

social chargé de Société Générale

BANQUE

Les discussions entre
la direction et les
syndicats vont débuter
sur le volet social

de la fusion entre les
réseaux Crédit du Nord
el Sociéré Générale,
Dans le méme temps,
la banque sarpréte a
céder sa filiale de ges-
tion d'actifs & Amundi,
Romain Guengneau

W @romaingu cugneay

Ceat un dossier de plus dans un
agenda social déji chargé

Lannonce de la vente de Lyxor &

Amundi, mercredi, vient Sajoliter

SOCIETE
GENERALE

au projet de fusion des réseaux
Socktt Géndrale et Crédie du Nord
et ks finalisation de la restructura-

tion de la banque de financement ot

dinvestissernent. = (o commenoe &
Jaire bearacotp de sujets & traiter, et

toutgoen pleine pandérmie », soupine
un s}'rxlualm ot e bt réur

tschuper-
sonned sont p(\'ﬂl:. cette sem.'xlrk
au sujet de Lyxor. Le vendear ot
Tacquéreur ont assuré que Nopéra-
tion nioccasionnerait aucun départ
contraint. « Il faut s'assurer que les
oollégues seront accompagnés de la
migilleure des maniéres. On derman-
derades fes = prévient Khalid
Bel Hadooui, délégué syndical
CFDT Société Générale. Ces réu-
nlons pourralent se tdlescoper mee

celies déjh prévues sur le projet de

Fusion svee Crédicdu Noed.

Quaire mois apreés le lancement officiel du projet de fusion, di

el repr dup 1

vont entamer dans les prochains jours le volet social des discussions. Phoo Phiippe uwup

Les négociations vont en effet
cotrer dans une nouvelle phase.
Quatre mols apreés le lancement
officiel du projet. qui aboutira i la
disparition de 600 agences, direc
tion f representants du personnel
vont entamer dans les prochains
Jours levolet social des discussions.

Inquigtudes sur l'emploi

La question de Femplol demeure
évidemment au centre des prioc-
cupations. Aucun chiffre n'a pour

Vinstant été communiqué par la
direction. qui mise justemont sur
les dchienges 3 venir pour préciser la
= cible = de postes visés; qui sera
définie en septembre. Un horizon
trop hointain pour bes syndicats qui
estiment avolr besoin de davantage
de visibilite. = Ors e saif pus surguod
négocier =, déplore un éu. Depuls
Mennonce du projet = Vision 2525 -,
des estimations circulent chez les
syndicats, comprises entre 2000 et
5,000 suppressions de postes. La
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direction a toujours défendu que les
départs naturels permottralont de
glérer s conséquences du rappro-
chement en termes diemplol

Les représentants du persannel
Vot MRNMoInS pouvolr s reposer
sur le volumineux rapport
(L700 pages) qui vient d@re rendu
par le cabinet d'expertise Secafl,
mandate par les comités sockau et
doonomiques. Ses condusions sont
plutiit critiques. « Le rupport miet en
evergue les nombyen risgues Biés an
rapprochement des deux réseaux,
Des risgues sur Femplod, bion sikr, qud
sont importants ¢f peurwal varicr
seclors les rigons, mals des risg ues fiés
aussi @ laterition des clients et & Fave-
nir des margues = détaille Cédric
Pérennes, d8égué syndical natio-
nal CFDT au Crédin du Nord.

Suppression

du treizieme mois

Les experts de Secafl imaginent
aussi des soénarios altematifs an
proget initial comme cehul dadopter
un modéde semblabie 3 celui du Cré-
dit Mutuel avee le CIC - avee
deux banques qui font partie du
mmie groupe mals demeurent blen
différencides -, ou encore de se repo-
ser dnvantage sur le modide Cridit
dha Nord plusde que Société Géndrale
pour b fusion. « Ce rapport servira
surtour darme de négociation pour
Ies syndicats, ¢'est e jeu =, confie une
source inteme & la bangue. Cutre le
sujet de Femplodl, les discusshons &
venir porteront égalerment sur bes
statuts des salariés (congés, rému-

et
L e diroutern du marcredh 78 avrd 3021 Lo
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B N aussi entre les huit banqocs righo-
uc l nales du Crédit du Nord (Banque
Mecavor ges chasrrrions en raire de
‘-"_’": beny Mrn::r_-rwm.ml o | Courtols, Tarneaud, Kolb, ctc)
.I-umamml e § hewres 30 3 12 heur=s 30, umm“hwmmm
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mw du contats sanitaie das U sevaferst un peu phisdeaws au Crédit
- e M et a1 du Nord. tout comme Intéresse-

ment ot ka participation. En revan-
che. les primes individuelles et le
varinble seraient phus intéressants

Lundi 12 avril 2021 Les Echos

Préts participatifs:
lengagementdes
assureurs se précise

ASSURANCE

AXA s'est dit prét

ainvestir entre 1,5

et 2 milliards

d' ef:lros dans les“_
réts participatifs

tpenséspadop 5

la relance.

Plusicurs autres
assureiirs ont

précisé les s

par Jes bangues depuls le prin-
tem|

L3

Avee des obligations subor-
donndes, ces financernents dun
EENIe nolvesy présentss par le
gouvernement début mars doi-
vent permetire d'injecter
20 milliards d'euros dans les
entreprises pour lesalder &
Investir et accompagner la
reprise doonomigue.

Distribués par les banques,
les préts participatifs doivent
&tre transhénds A un fonds investd

qu'ils comptaient
mettre sur la table.

Marion Heilmann
et Solenn Poullennec

AXAz ouverthehal Alimagedu
géant frangais de Fassurance,
qui a promis vendredi un inves-
tisserment pouvant aller jusquia
2mifliands deurcs dansles prics
participatifs, plusieurs assu-
reurs ont précisé dans guelle
imesure ils vont soutenir le dis-
positif indddit promu par be gou-
vernement francals pour alder
bes PME et les ET14 se refancer
apeis b crise du Covid-19.

les qui fonction-
nera avee Tappui de plusicurs
saciéuds de pestion: Les imestis-

seursdans oe fonds. qui doit éere
prét & la mi-avril, pourront
hénéficier dune garante dElat
couvrant les pertes i hawieur
de 30 % et devraient pouvolr
compler sur un rendement
autour de 2%

Pressés par les mtorités ot bes
bangues dinvestir dans ces
fonds, les assureurs ont fait
saveair fors des négociations mee
Bercy et bkes banques quiils sou-
haftalent obtenir des garanties
avant de sengaper Sachant que
beavcoup dentreprises potr-
ralent sortir trés fragilisées de
cette crise ot que les banques

« Om st en disc

sont appekées a older 80 % des

actevirs, maks AXA veut dire an
nivei, vewt donner une grande
contribution, ef ga va lourner
ot L3 et 2rilliards dewros = a
capliqué Thomas Buberl, le
directeur général FAXA, inter-
rogé sur BFM Business. [Xautres
assureurs tels que Generali ou
Groupama ne précisent pas
encore leurs intentions & ce
stade mais de nomb filia-

préts. Certalns ont publique-
ment falt part dinquiétudes
sur une = asymnétrie dinforma-
tion = avec bes banques. suggé-
rant quil fallait tout falre pour
sassurer dun bon alignement
des intéréts entre les bangues,
qui octrolent les préts, et les
Investisscurs.

Rt

les d'assurance des bangues
répondent déh A Tappel
Unengagement d autant plus
attendu que les banques se
montrent trés motivées pour
distribuer ces priéts participatifs
dont le fonctionnement a da
ture négoché avee la Commis-
o Européenne car il fait inter-
venlr la garantie de FEtat « CNP
Assurunces et fidre de povoir
coniribuer trés sigmificathement
@ hatenr de 15 millliard o’ euros
au dispouinif =, explique Olivier
Guigné, directeur des imvestisse
mienits de Vassureur vie dans le
giron de La Bangue Postale.
BPCE = imodiiser [dpargne de
ses clients des réseaix Bangue
Popudaire et Calsse d Epargne 4
hauteur de L5 milliand -,
Natixds Assurances. BRP Pari-
bas Cardif mise sur I milliard
d'euros et Soclétd Géndrale
Assurances 800 millions.

Drune maturité de huitans et
considénés comme des quasi-
fonds propres, bes prifts partici-
patifs dobvent permetine de ren-
forcer e bilan des petites et
mioyennes entreprises frangak-
5% & hauteur de 14 milliards
deuros. [ls pourroat prendre le
relnis des préts garantis par
IEtat massivement distribués

Les banques

Four lever les réticences, les
assurcurs ont plaidé pour que
les préts cobent bien répartis en
termmes de taille et de secteurs
financés, de maniére @ bien
dquilibrer bes risques. Pour les
prits de grande tailic (au-dcla de
W mibonsdeunos). lsontchelsd
des sociétés de gestion qul
auront leur mot & dire dans
Tattribution des financements
aux entrepriscs.

Les assurenurs ont également
Ansksté sur be faltque cesinvestis-
sements dun genre NoUveau ne
devalent pas los obliger hmettre
de oo trop de fonds propres. [is
ot éed rassurds por ke gendarme
desassureurs. TAutorité de Con-
e Prudenticl et de Résotution
(ACPR) sur cc point. « Le besoin
wn cupitia! seru faible volre dyutia-
lent & la détention de titres
dErot =, n préckd il y a quelques
Jjouers Franck Le Vallods, ke direc-
teur géndral de la Fédération
Frangaise de FAssurance (FFA)

La participation des assu-
reurs aux préts participatifs
sajoute au plan d'investisse.
ment de 22 milliards d'euros
que ces actewrs, trés critigués
deguis e début de la crise, ont
mis en place, avec la Calsse des

s, pour souteniv bes PME
et bes ET1 e« principalement les
entreprises des sectvurs d tou-
risme et de Ja santé. @
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Reédaction des contrats, :]l antiers informatiques,
e ication... Les banques
accélérent leurs préparatifs en vue de distribuer
les mouveaux préts participatifs garantis par
IEtat Depuls plusicurs semaines, les conscillers
bancaires de différents réseaux sont formés pour
vendre ce nouveai produit, plus com plexe que
le PGE. Les premiers erédits ne devralent pas étre
accordés avant fin avril. Cest le cas chez BPCE,
le groupe qui chapeaute les Banques populaires et
les Caisses d'Epargne, oi des fiches produit ont
énd rédigées, des = foires aux questions = alimen-
tées et des conférences organisées avee les diffé-
rents métiers. Si les banques assurent gue 'inté-
rét ost réel chezx certains de leurs clients, il sagit
surtout pour instant de grosses PME et A'ETIL
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77 SAINT-MAMMES
nblo a Giuka VERLEYSEN,

Wmﬁah'nleVERLEﬁEH
H'M(WVEI?I.EYSIIN

565 NCe e neveu,
Airti g Lot La famdie

alhmwbwwtwﬂm

M. Anthony VERLEYSEN

surveny le, mercredi 7 avril 2021 a
Saint-Mammes, aldge de 44 ans.

um %8 uemim afléglse

de Saint-Mammis, suivie
rmtmmmeanmnue
Saint- Mammés, Dans Nattente des.
funédralies,

Anthony

reposa b hmhm rwwede
bd Maréchal
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77 - GOUAIX
Dominque ZAWADZKL
SO0 dgaase
Sylvie ot Fabrice RICHARD
Florence ZAWADZIKI,
ses enfants
Gurllaume, Candine,
Romain, Victor,
15 pelits-enfants
Ainsi gue toute b famiBe
of 3o amis

ont la douleur de vous faire part du
déces de

M. Gérard ZAWADZKI

survenuy & son domicile le mandi 6
avrll 2021, 3Tage de 73 ans.

La eérémone civile sera céldbede au
cimetiére de Gowain, le lundi 12 avri
2072 & 1ANED, suivie de Inhumation
dary ke caveau de famille.
Un regstre a signatures bendma bie
de condoléances.
Pas o plaguos.
FF MAPGPE R
IO NEGRE VERCHE
GOLLIX & PROVING
0154 0001 8

OdEIlat

77 - YARENNES-SUR-SEINE
ard, $on

Se4 petits-enfants

Jube, Kate, Gabin et Mavime,
ses armiéres petits-enfants

!t Loute sa farmdle

ont le chagrin de vous annoncer
dispantion de

Mme DELAFOLIE Ghislaine
surverue e 5 avrd 2021 31 Boe de 84
ans

IgRUSES Seront
dl_du-l-unnl‘?mﬁew“
Seine Je lundi 12 el 2021 ML
Lmhumation se déroulera ce méme:
four & 13H30 au cimetibre de
Mespuits 9150

ur

Un registre sera & ls deposition des.
porsonnes détirant eaprimad keur
amitié.
POMPES FUNESPES LESLANG
T30 MONTERESY
oeAnnn

77 - MELUN
Sa lemme,
So0s enfaniy,
Ses petits-enfants
el arriere petits-enfants

onl e regret de vours fare part du
déchs de

M. Robert PETOT

survenu e 3 avrll 2021, 3 Melun, dans
=3 Odame anndea.

Annonces 93 JUDICIAIRES & LEGALES

77 - MONTIGNY-LENCOUP
Thérbse et Michel VANHEE

Vincent ef Donatella PETIT-JEAN,
se5 amis proches,
Jeannetle PIAT, s fiddle amie

ont la tristesse de vous annonder e
diécts de

Mme Marthe PARE

surveni be, sameds 3avid 20218
Cannes-Echuse, 3T 8ge de W00 ans.

La cérémonie se déroulers &
cimetiére de Montigny-Lencoup fe
tanddi 12 awvrd 2021 4 TIH

PG SETOCES FUNERART S
O MONTIREAY

La reproduction de
nos petites annonces
est interdite

') 0187 39 80 00

Conférences, débats, salons,

Fallis part 3 vob Dviviermints dase le Paesien

LePargien

0187398000
carnets@teamedia. fr
www.annoncesleparisien it
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Remerciements

77 - LAGNHY-SUR-MARNE
Dominague et Jacques MILLARD,
Pascal COGUIN et
Séverire SAUZON,
sos enfants,

Marr et Anne-Sophue MILLARD,

ses pelis-enfanls de coour,

tris touchés des marques de
sympathie que vous leur aver
1émoignées lors du décks de

Mme Jacqueline COQUIN
née ASSELIN

Vous enpriament lowur profonda
gratitude el leurs sncdres
TEMercements.

ESET FUsERASY
FUNECAP REGION I0F
TIROO LAGNY S8 MARKE
MEIOTEI M

o

78 - VELIZY-VILLACOUBLAY

MERCI

Brigitte, Antorietta, Virginea,
Anna Rita, ses Wles

Lrés touchés par vol lEmoignages
de @ votre présence a leurs
cOtes ef vos paroles alfectueuses en
ces maments douloureux lors du
diécts de

Maria Diana DI BATTISTA

wous expriment leurs chaleureus
remerciemants.

("
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PLU : Lancement de I'enquéte publique
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REPUBLIQUE FRANGAISE

d P . ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
G ru n a rl s CLICHY-S0US-ROIS < COUBRON - GAGNT - GOURMAY-SUR MARKE - LE RAINCY

r n d Est LES PAYILLONS-SOUS BOIS « LIYRY-GARGAN « MONTFERMEIL - NEUILLY-PLMSANCE
a WEURLY-SAR- WARNE - NOSST-LE-GRAND - ROSNY-50G5 BOIS - VAUJDURS - YHIEMONEIE

DIRECTION GENERALE DES SERVICES
Direction de I'aménagement et de I'urbanisme

Service urbanisme réglementaire
DH/AP/IBW

Certificat d’affichage et de publicité

Modification n® 7 du PLU de Neuilly-sur-Marne - Avis d’enquéte publique.

Le Président de I'Etablissement public territorial Grand Paris Grand Est, certifie que I'avis d'enquéte
publique relatif & la modification n® 7 du plan local d'urbanisme de la commune de Neuilly-sur-Marne
prescrite par arrété AR2021-005 du 7 avril 2021 :

- a été affiché a compter du mardi 13 avril 2021 et pendant toute la durée de I'enquéte publique
jusqu'au vendredi 28 mai 2021au siége de I'Etablissement public territorial Grand Paris Grand
Est, Mairie de Noisy-le-Grand,

- a été publié dans deux journaux diffusés dans le département :

- Le Parisien, édition de Seine-Saint-Denis, n® 23830 du lundi 12 avril 2021 et n® 23847
du lundi 3 mai 2021,

- Les Echos, édition du lundi 12 avril 2021 et édition du lundi 3 mai 2021,
- a été publié a compter du mardi 13 avril 2021 et pendant toute la durée de I'enquéte publique

jusqu'au vendredi 28 mai 2021 inclus sur le site internet de I'Etablissement public territorial
Grand Paris Grand Est www.grandparisgrandest fr.

FaitaNosyle Crand,Jo g jan 209

Pour le Président et par délégation,
La 1% Vice-présidente en charge
de I'urbanisme et du plan local
d’'urbanisme intercommunal,

EPT Grand Paris Grand Es!
1) boulevard du Mont d'st 93160 Noisy - Giond T.01417039 10 grandparisgrandest. fr
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Republique Frangaise
Liberte Egalité Fraternité

NEUILLY-SUR-MARNE

Jacques MAHEAS

Maire
Membre honoraire du Parlement

Direction Générale des Services
2B/YS/AP/IC/SG

Service Urbanisme
“¥0143088899

Certificat d’affichage

EEEES S LR T2

Le Maire certifie,

Que l'avis de I'enquéte publique portant sur le projet de modification n°7 du PLU de Neuilly-sur-Marne
a eu lieu du mercredi 28 avril au vendredi 28 mai 2021.

A fait I'objet d’un affichage en mairie a compter du 13 avril 202 pypour une durée minimum d’un mois.

Fait a Neuilly-sur-Marne, le 4 juin 2021

Zatojhtd BAKHTIARI

Correspondance a adresser & M, Le Maire Hotel de Ville - 1, Place Frangois Mitterrand - BP40 - 93331 Neuilly-sur-Marne cedex
01 43 0B 96 96 - www.neuillysurmarne.fr
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DIRECTION GENERALE DES SERVICES
Diroction do Faménagement ot 'urbanisme
Pole urbanisme réglementaire

Affaire suivie par - Benot WOHLGROTH
Charéa de mission PLL communaux et 7P
Mel - benoit wohlgroth@agrandparisarandest fr
Tel (11 B4 8109 54

EPT DALBWY-2021-36/31

Noisy-le-Grand, le

17 HAR. 2021

LR/AR n” 1A 186 988 8120 7

Objet : Notification du projet de modification n® 7 du plan local d'urbanisme de la commune de
Neuilly-sur-Marne.

Monsieur le Président,

Conformément aux dispositions des articles L 153-40, L. 132-7 et L 132-9 du code de l'utbanisme. j'ai
I'honneur de vous notifier le projet de modification n° 7 du plan local d'urbanisme de la commune de
Neuilly-sur-Marne.

A cel effel, vous trouverez ci-joint l'arrété n"AR2020-049 prescnivant la procédure et le rappart de
présentation du projet de modification n® 7 du plan local d'urbanisme de la commune de Neuilly-sur-
Mame. Une version numénque du dossier peul éire téléchargee a 'ade de ce lien

hitps /Mransfer bi fifmessage/YLhqd9PZ 1hk4yagExkbuSh

Dans le cas ou vous souhaiteriez émettre un avis sur ce projel, je vous précise quil sera sounis a enquéle
publique du 28 avnl au 28 mai 2021

Mes services resient a votre disposition pour tout complément d'information sur ce dossier

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a lassurance de mes senliments les meilleurs

Le Président,

T Xavier LEMOINE,——
Maire de Montfermeil

Pisces jointes
Ariete n" AR2020-049
Rapport de présentation du projet de modificaton o' 7 PLU de Nealy-sar-Mare
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A ukepe 7

Commissaire - Enquéteur

Frangoise ANGELINI - SOUDIERE

MODIFICATION N°7 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

COMMUNE DE NEUILLY-SUR-MARNE- SEINE-SAINT-DENIS

ENQUETE PUBLIQUE

Du 28 avril au 28 mai 2012

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Le présent rapport de synthése répond aux obligations issues de I'article R 123-
18 du code de I'environnement qui stipule que « dés réception du registre et des
documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre dans la huitaine le
responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. La personne
responsable du projet, plan ou programme dispose d‘un délai de quinze jours
pour produire des observations éventuelles. »

Enquéte E 21000008/93 -1-




SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Concernant les observations ci-dessous merci de préciser a I’'appui de vos observations :

- qu’elles sont celles qui seront introduites avant approbation du document

- quelles sont celles qui pourraient étre introduites dans une modification ultérieure

- quelles sont celles qui, compte tenu de I'état actuel de votre réflexion, ne seront pas
prises en compte.

I - L'AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Projet dispensé aprés examen au cas par cas

II - LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

Ces avis ont été regus dans les délais

Préfet de la Seine-Saint-Denis

Demande :

- de reprendre le projet de modification pour le rendre compatible avec le PDUIF :

normes de stationnement ; prévoir les équipements nécessaires a la recharge des
véhicules électriques et hybrides

Demande de la_Commissaire enquétrice : indiquer dans la réponse les prescriptions du

PDUIF en matiéere de places de stationnement automobile et vélos

- de le rendre compatible avec le SAGE Marne Confluence approuvé le 2 janvier 2018
Souhaite : que soient différées les mesures de réduction de la constructibilité sur les
emprises de l'ex autoroute A103 dans I‘attente des conclusions de Iétude de
programmation et de conception menée a l'initiative de I'EPT, en créant des sous-
secteurs

Ile de France mobilités

Tenir compte de la borne plancher recommandée par le PDUIF soit 1,36 pace par
logement sur la base du taux de motorisation de 0,91 voiture par ménage en 2017

Demande de la_Commissaire _enquétrice : I'EPT dispose-t-il d’un taux de motorisation
réévalué récemment

SAGE Marne Confluence

Nécessité de mettre le PLU en compatibilité sur la base de la grille thématique jointe
précisant les évolutions qui doivent ou peuvent étre envisagées.

Le SAGE attire l'attention sur trois thématiques majeures qu'il convient de renforcer
particulierement dans le réglement et le zonage :

- identification et préservation des zones humides

- préservation des cours d'eau vis-a-vis des aménagements (marges de retrait,
identification des anciens rus)

- gestion a la source des pluies courantes.
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A cet égard, pour compléter la mise en place de toitures végétalisées prévues dans la
modification, des compléments relatifs a I"épaisseur minimale des substrats pourraient
étre ajoutés.

Veiller également a ce que les surfaces végétalisées pondérées par leur mécanique de
calcul, permettent toujours de maintenir une surface minimale en pleine terre pour
assurer l'infiltration des pluies courantes sur les parcelles.

L'utilisation de revétements poreux pourrait étre demandée pour les aires de
stationnement.

III - LES HABITANTS ET PERSONNES MORALES

Des ajouts par rapport aux écrits ont pu étre apportés a partir des commentaires
formulés au cours des permanences.

Les textes imposent que toutes les observations soient prises en considération.

Certaines observations ne concernent pas directement le projet de modification du PLU.
Elles sont néanmoins consignées dans le présent document. Le rapport de la commissaire
enquétrice les mentionnera comme telles et non susceptibles d’étre prises en compte
dans son avis

1 - Les thémes abordés
e Modification du zonage UA en UR
Quatre observations expriment leur désaccord :

Le 4 rue Arthur Dalidet passe de UA a UR alors que le 3 rue Jules Auffret reste en UA ce
qui ne semble pas cohérent car ces 2 terrains voisins sont a la méme hauteur avec une
grande fagade commune

Désaccord sur le reclassement en UR des numéros 11 a 19 de la rue Vanini. Compte tenu
de la densité avoisinante un habitat collectif aurait plus de sens

Désaccord sur le reclassement en zone UR du 115 rue du 11 novembre et plus
largement du 111 au 117 pour permettre la réalisation d'un projet urbain plus compatible
avec l’'environnement et les besoins de rénovation et de mise aux normes des
constructions actuelles

Désaccord sur le classement en zone UR du 115 rue du 11 novembre, le propriétaire
ayant signé un compromis de vente avec un promoteur pour un projet susceptible
d’enrichir ce secteur entouré d’'immeubles

Une cinquiéme personne demeurant au 115 rue du 11 novembre, ayant décliné son
identité, a exprimé ce désaccord oralement & la commissaire enquétrice lors de la
deuxiéme permanence mais n‘a pas formulé de remarque écrite que ce soit sur le
registre ou par internet.

+ Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos
Véhicules motorisés
Demande de BDM
Art UA12.2 - stationnements véhicules motorisés : étendre le mode de calcul du nombre

de places des logements étudiants a toutes les résidences et pas seulement a celles
financées par I'Etat ou les collectivités publiques

Enquéte E 21000008/93 -3-



Offre de stationnement en surface insuffisante alors que c'est rarement le cas des places
en sous-sol

Proposition :

- faire fonctionner I'offre de stationnement en foisonnement avec la zone d‘activité UE
au sud des zones protégees donc fin des parkings privatifs et des places nominatives

- réserver le stationnement le long des voies E2 et E1 aux livraisons et personnes
handicapées, en excluant tout stationnement sauvage

- optimiser I'usage de la voiture : les ménages multimotorisés ayant tendance a laisser
en surface le deuxieme véhicule souvent immobile plusieurs jours, favoriser le partage du
vehicule inactif via une plateforme de location et une politique tarifaire du stationnement
incitative

En conclusion, plutét que d'accroitre I'offre de stationnement, le PLU devrait inscrire les
EVP en tant qu’'espaces sans voitures et intégrer une OAP permettant de favoriser des
solutions de mutualisation des véhicules

Vélos

Art 12.3 - stationnement vélos - rédiger la clause comme suit: <« Dispositions
particuliéres : les régles concernant la surface des locaux des vélos et des poussettes
pourront étre adaptées si des dispositions permettant la méme capacité d’accueil avec
une surface différente sont prévues (dispositifs d’accroche ou superposition) »

Stationnement des vélos dans les constructions neuves : afin de faciliter I'acquisition de
vélos performants permettant des trajets plus longs mais onéreux, et I'essor du vélo en
banlieue, propose des ameénagements des locaux adaptés a la diversités des
« montures » : optimiser I'espace en proposant des rangements a étages, installation de
box a vendre, dans les parkings souterrains afin de sécuriser les vélos & forte valeur
ajoutée, prévoir I'émergence de vélos plus volumineux (cargo, remorques...) en affectant

des places de parking comme pour les scooters

Maire de Neuilly-sur-Marne :

- art 12.3 - stationnement vélos : préciser que les régles concernant la surface des
locaux pourront étre adaptées si des dispositions permettant la méme capacité d‘accueil
avec une surface différente sont prévues ( dispositifs d' accroche ou rangement en
superposition). La regle pourrait étre adaptée en prévoyant un calcul en volume (m3) et
non uniquement en surface (m?2)

- apprécier la taille des locaux en volume plutdt qu’en surface au sol

» La hauteur des constructions

Demande de « BDM »

Secteur UAb- art UA10 hauteur maximale des constructions : demande un dépassement
de la hauteur maximale de 1,80 m a 2,20 m en zone inondable lorsque la réglementation
du PPRI limpose tout en conservant la hauteur maximale formulée en nombre de
niveaux soit R+4+C ou R+4+A

Demande de I'DGIC

Art UD 10 - hauteur des constructions :

10.2 - dispositions générales : apporter une souplesse d'lm supplémentaire sur la
hauteur plafond, notamment sur la zone H5, en conservant le nombre d’étages
mentionné, pour offrir une meilleure habitabilité du dernier étage, soit :

Enquéte E 21000008/93 will



- hauteur limitée a 18m(au lieu de 17) et 4 étages
- hauteur du plancher du niveau R+4 limitée a 12m
- Niveau R+4 doit étre en étage attique

La problématique spécifique au quartier de I’Avenir portée par le Collectif :

- revoir les régles de construction qui permettent qu‘au sein du quartier des pavillons
soient remplacés par des constructions avec 2 étages (10m) et des nombres de
logements amenant un apport de population important (10 personnes au lieu de 1 - 26
au lieu de 2), une perte d’intimité, une vue obstruée par des murs, ombre portée et perte
de luminosité et dans l'attente,

- refuser les prochaines demandes de construction, d’autres projets étant en cours
d’élaboration

- ne pas réduire la superficie du parc des 33 hectares ni son cété sauvage

- le bus apparu en septembre dernier, qui circule a vide et génére des nuisances sonores
jour et nuit, est-il temporaire

- l'impasse qui fait face a l'avenue Lavoisier semble disparaitre sur les plans au profit
d'un batiment. Pourquoi ne pas faire plutét une rue ?

e La taille minimale des logements

- porter @ 40m2 minimum la surface minimale des logements pour éviter la division de
pavillons

« Préoccupations environnementales - protection des espaces verts

- un avis favorable a la diminution de I'emprise au sol des constructions, I‘augmentation
des distances par rapport aux limites séparatives et le développement des toitures-
jardins mais I'exclusion du quartier Val Coteau-les Fauvettes risque de créer un décalage
avec les secteurs environnants

- demande que soit spécifié un pourcentage plus important de pleine terre sur I'ensemble
des zones et que la mécanique de calcul soit plus favorable a la pleine terre

- demande la protection de |'espace boisé conservé suite a la suppression de la voie selon
photo jointe

- désaccord sur le dépassement de la hauteur maximale pour les antennes relais et
ouvrages associés dans la limite de 5 m porte qui porte atteinte a la qualité des paysages

- la compatibilité avec le SAGE aurait due étre réalisée notamment sur les zones
humides, les cours d’eau, la gestion des eaux de pluie

Projet de reconstruction du collége Honoré de Balzac 65-67 rue Paul et Camille
Thomoux :

- demande que les espaces naturels du college soient classés en « espaces verts
protégés

- dépassement de 5m pour les antennes relais inacceptable au vue des inquiétudes
sanitaires qu’elles suscitent

- art 13.1.2.2 : contraindre d'avantage les constructions nécessaires aux services publics
dans un but d’exemplarité notamment pour la reconstruction du collége

Refonte du réglement concernant les espaces verts protégés du parc de Maison Blanche
- zone UD, pour un_ renforcement des prescriptions et un contréle de l'offre de
stationnement :

Art 13.4.2 : les limites du réglement actuel font craindre a un mitage important de
I'espace en raison de sa destination résidentielle et donc une dégradation de ses qualités

Enquéte E 21000008/93 -3-



- ne précise pas le type d'éléments minéraux pouvant étre considérés « comme partie
intégrante de l'espace vert protégé » ce qui laisse une marge d‘interprétation importante
aux promoteurs et aménageurs

- une liste précise des équipements autorisés serait préférable a une vague énumération
suivie de etc...

- la formulation vague pour les revétements d’'espaces verts protégés « s’/ est nécessité
par la fonction des espaces concernés » laisse imaginer un espace envahi par des
stationnements de surface compte tenu de la difficulté de construire des parkings
souterrains pour les batiments classés - risque de stationnement de véhicules obstruant
le champ de vision des riverains et promeneurs - construction de voies de desserte

OAP et liaisons douces - propositions :

- faire des itinéraires distincts et différenciés selon le mode de déplacement (cyclistes,
piétons, chevaux) et dimensionnés de facon a faciliter la cohabitation entre les différents
usagers

- faire une véritable piste cyclable sur la rive Nord du canal de Chelles au lieu d'un
chemin piéton évoqué dans I'OAP

- prolonger la liaison douce au niveau de la rue du site agréable pour en faire une « vélo
rue »

- créer un véritable continuum cyclable du canal de Chelles vers le nord en passant par
Maison Blanche (rue Antonin Artaud), les délaissées de I'A 103 et envisager un tunnel
sous la ligne de chemin de fer pour relier la zone d'activité des Chanoux pour allier
promenade et déplacement pour le travail

Performances énergétiques

Art UA15 - performances énergétiques et environnementales : compléter 'ajout proposé
en ne limitant pas la production d’énergie aux panneaux solaires thermiques ou
photovoltaiques ou géothermie mais étendre cette disposition a tout dispositif permettant
la production d'énergie renouvelable, afin de prendre en compte le projet de modification
qui tend a limiter les installations en toiture pour privilégier les toitures terrasses jardins

Prescriptions relatives aux facades

- art 11.1.1.1 - facades : supprimer lalinéa suivant «les garde-corps des balcons,
terrasses et loggias doivent étre pleins ou opaques sur 70cm de hauteur au minimum »
pour une plus grande liberté de dessin et un apport de lumiére plus important aux
logements» ou bien prévoir la possibilité d’'une transparence limitée a 50% maximum
afin de proposer des garde-corps en tdle perforée par exemple

Prescriptions relatives aux couronnements des toitures

- art 11.1.1.2 - couronnement des toitures et art 13.1.2 - surfaces minimales des
espaces et des surfaces éco-aménageables : appliquer a la zone UD (ZAC maison
Blanche) les conditions de réalisation des toitures terrasses végétalisées ou toitures-
jardins prévues pour les zones UA et UC pour une diversité des formes architecturales en
phase 1 de la ZAC

Point 11.1.1.3 - couronnement et toiture : appliquer a la zone UD la proposition de
modification apportée aux zones UA et UC, sauf concernant les pentes des toitures a
laisser entre 20 et 60 degrés prévus au réglement actuel de la zone UD (au lieu de 30 a
45)
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Parcelle AM 305

Acquise par la commune en tant qu’emplacement réservé pour un ameénagement en
espaces verts de méme que le fond de parcelle AM 178

Compte tenu des nuisances occasionnées par |‘utilisation par la ville de ce site, I'ancien
propriétaire de ce fond de parcelle demande que le site soit classé en zone horticole ou
que des mesures soient prises pour faire cesser les troubles de jouissance

Ancienne gare

Lever la restriction de la destination habitation aux seuls cheminots afin de permettre sa
réhabilitation permettant de proposer des logements a la location

Questions de la commissaire enquétrice

- Classement en UR de secteurs pavillonnaires initialement en UA et UC :

Pourquoi ce classement initial et quels sont les effets constatés justifiant la modification
- Harmonisation des régles

Quels sont les effets constatés justifiant la modification

- Hauteurs des constructions

P 24 il est indiqué que la hauteur maximale au faitage est diminuée de 1m

Ensuite p 26 il est fait référence a des hauteurs a I'égout et a l'acrotére : en UAc pour
les toits terrasse et les toits a pente on passe de 15 m a 18 m pour la hauteur verticale

du gabarit enveloppe ce qui peut laisser supposer une augmentation des hauteurs.

Il serait utile de préciser ces références (égout, que l'on ne trouve que p 59 acrotére,
faitage) et I'idéal serait de fournir des schémas cotés

Toitures

P 24 il est mentionné toitures a la Mansart rétablies : il aurait été bien de préciser la
définition

P 33 en zone UC: les couronnements doivent étre principalement toits terrasses
végétalisés : en I'absence de précision sur le caractére de la zone UC qu’on ne trouve que
page 65 « zone de grands ensembles » mais qu'en est il pour les constructions autres
que les grands ensembles ?

- Normes de stationnement

Quels sont les constats qui ont conduit a cette modification - y a-t-il une étude sur le
taux actuel de motorisation des ménages et quels sont les constats ayant présidés a
cette modification

- Meilleure insertion dans le tissu existant

Quels sont les effets constatés du fait des regles actuelles

- Pavillon Normand

Enquéte E 21000008/93 -7-



Qu’est ce qui a amené a réinterroger la densité de la ZAC uniquement sur ce secteur,
alors que le projet est globalement trés dense (trop dense de I'avis de la population et de
la CE lors de I'élaboration du PLU

Le projet de réhabilitation en logements est il avéré

P50 il est indiqué « rétablir la protection du batiment et une emprise constructible

permettant des extensions en rez de chaussée : je n'ai pas réussi a visualiser cette
emprise sur le plan p.51 et y a-t-il un plan masse de I'extension projetée

Suite a la visite sur place, pourquoi toucher I'intégrité du batiment qui empiéte juste sur
le cheminement piéton sans géner le cheminement
- Dispositions particuliéres aux sous secteurs supprimeées : UAa et UAc,

Qu'elle est la particularité de ces sous secteurs et préciser les enjeux ayant présidés a
ces dispositions particulieres et la motivation de ces suppressions

- Suppression sous secteur UCa

P 29 et 65 pas de justification pour UCa quartier du 11 novembre, a préciser

Pour information : une observation par internet adressée le 28 mai a 22h21 soit aprés la
fin de I'enquéte n'a pas été prise en compte

Frangoise ANGELINI-SOUDIERE

Remis le ?/6 /-?Q)QI

Au représentant de I’ EPT Grand Paris Grand Est
M. wWo AL GloT

W de Aulhon PLUL meLAau/\

LW

Enquéte E 21000008/93 -8-
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Enquéte publique Neuilly-sur-Marne - Retard pour la réponse au PV de
synthese.

lundi 21 Juin, 09:57
De: Benoit WOHLGROTH

A francoise.angelini@laposte.net
Cc: Arthur PEYRE

Bonjour Madame Angelini,

Je ne serai pas en mesure de vous transmettre les observations de Grand Paris Grand Est dans le délai
de quinze jours prévu & l'article R123-18 du code de I'environnement.

Ces observations vous seront communiquées dans le courant de la semaine prochaine. Le délai de remise
du rapport et des conclusions sera prolongé d'autant.

Bien cordialement,

Benoit WOHLGROTH / Chargé de mission PLU communaux et RLPI.
Service urbanisme réglementaire.
Direction de I'aménagement et de l'urbanisme.

11, boulevard du Mont d'Est - 93160 Noisy-le-Grand
0184810954 /0637954875
Site web: www.grandparisgrandest.fr

7 Grong paris
J
<

Suivez-nous sur : m ﬁ



rand Est

Commissaire - Enquéteur

|\.\,Jo..n:n_ Paris
LN

Francoise ANGELINI - SOUDIERE

MODIFICATION N°7 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
COMMUNE DE NEUILLY-SUR-MARNE- SEINE-SAINT-DENIS

ENQUETE PUBLIQUE

Du 28 avril au 28 mai 2012

Réponses de Grand Paris Grand Est

au

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Les réponses de Grand Paris Grand Est sont rédigées en caractéres bleus et sont
encadrées.

Le présent rapport de synthése répond aux obligations issues de l'article R 123-
18 du code de |'environnement qui stipule que « dés réception du registre et des
documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre dans la huitaine le
responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. La personne
responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour
produire des observations éventuelles, »

Enquéte E 21000008/93 al=

SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Concernant les observations ci-dessous merci de préciser a I'appui de vos observations :

- qu‘elles sont celles qui seront introduites avant approbation du document

- gquelles sont celles qui pourraient étre introduites dans une modification ultérieure

- quelles sont celles qui, compte tenu de I'état actuel de votre réflexion, ne seront pas
prises en compte.

I - L'AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Projet dispensé aprés examen au cas par cas

II - LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

Ces avis ont été regus dans les délais

Préfet de la Seine-Saint-Denis

Demande :

- de reprendre le projet de modification pour le rendre compatible avec le PDUIF : normes

de stationnement ; prévoir les équipements nécessaires & la recharge des véhicules
électriques et hybrides

DPemande de la Commissaire enquétrice : indiquer dans la réponse les prescriptions du
PDUIF en matiére de places de stationnement automobile et vélos

Réponse de Grand Paris Grand Est :
Compatibilité du PLL avec le PDUIF :

Le PDUIF 2014' indique, en page 23 ; « Les actions ayant un caractére prescriptif et s'imposant aux
documents d'urbanisme et aux décisions prises par |es autorités chargées de la police et de la circulation
ayant des effets sur les déplacemeants dans la région lle-de-France at aux actes pris au litre du pouvair
de la police du stationnement ainsi qu'aux actes relalifs 3 la gestion du domaine public routier sont
marquées, en débul de lexte, par le logo « prescription du PDUIF »,

Les autres actions sont des recommandations. »

Les prescriptions du PDUIF en matiére de stationmement qui simposent au PLU au titre de la
compatibilité sont ;

- Les normes minimales en matiére de stationnement pour les vélos (pages 134-135 « Intégrer
dans ['article 12 des PLU les normes et recommandations suivantes. »)

- Les normes piafond de stationnement pour les opérations de bureaux {page 149 « Limiter
l'espace dédié aux voitures particuliéres dans les batiments de bureaux. »)

Bureaux :

- Stationnement des véhicules
Neullly-sur-Mame est située dans les «autres communes du coeur de métropole » au sens du PDUIF,
Dans ces communes, le PDUIF fixe une norme plafond d'une place pour 60 m* de SDP 4 moins de 500
m d'un point de desserte transports en commun (TC) structurante el d'une place pour 50 m? a plus de
500 m d'un point de desserte TC structurante.
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Si le PDUIF oblige le réglement du PLU a fixer une norme plafond, || n'interdit pas de compléter cette
norme plafond par une norme plancher

La norme inscrite dans le réglement (Il doit élre réalisé 1 place de stationnement pour 50 m* de surface
de plancher (SDP)) doit tre lue comme étant 3 la foi une norme plancher et une norme plafond.

- Stationnement des vélos :
Le préfet reléve que la norme fixée par le réglement pour les bureaux est assortie d'un minimum de 200
m* surface de bureaux créée, ce qui n'est pas compatible avec la norme fixée par le PDUIF (1,5 m? pour
100 m* SDP de bureau)

Afin de respecter les prescriptions du PDUIF, ce seull de 200 m* de surface de plancher séra supprimé
pour 'approbation de la modification du PLU.

Prescriptions du POUIF pour les vélos :

Les prescriptions du PDUIF pour les vélos sont les suivantes :
+ Habitat collectif* : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m?
vu:ono!a_.__asa les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m? ;

+ Bureaux® ; 1,5 m* pour 100 m? de surface de plancher,

* Activités, commerces de plus de 500 m* de SHON, industries et équipements publics : a minima une
place pour dix employés. On priésvoira aussi, le stationnement des visileurs.

- Etablissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universités) : 1 place pour huit 4 douze
élaves. Il est recommandé aux collectivités de suivre les recommandations visées ci-aprés pour adapter
I'offre de stationnement vélo selon le niveau de 'établissement scolaire concerné,

Les exigences du PLU de Neuilly-sur-Mame sont, pour les logements notamment, supérieures aux
prescriptions du PDUIF,

Le PDUIF préconise ne pas exiger un nombre de place de stationnement supérieur 8 1,5 fois le niveau
moyen de motorisation des ménages constaté dans la commune (selon les demiers résultats
disponibles du recensement de |a population lors de la révision du PLU)

Le taux de motorisation de la commune de Neuilly-sur-Mame est de 0,91 voiture par ménage en 2017,
la norme plancher recommandée est de 1,36 place par logement,

Il s'agit d'une recommandation, qui n'a pas de valeur prescriptive.

Les obligations en matiére d'équipement nécessaires & la recharge des wéhicules électriques et
hybrides définies par le code de la construction et de I'habitation (CCH) s'imposent aux constructeurs,
qui s'engagent sur 'honneur & les respecter en signant |a demande de permis de construire, comme
I'ensemble des régles de construction du CCH, sans qu'il soit nécessaire de les reproduire dans les
documents d'urbanisme.

Néanmoins, le réglement du PLU de Neuilly-sur-Marne rappelle I'existence de ces obligations ;

Dans toutes les zones, le 4°™ alinéa du paragraphe 12.1.1. de l'article 12 du réglement indique

« - Les parcs de stationnement des bétiments d'habitation et des batiments & usage principal tertiaire
(Burgaux, commerce, hébergemen! holelier) doiven! respecter les dispositions du code de la

consfruction et de I'habitation relatives & leur alimentation en électricité pour permettre la recharge des
véhicules électrigues ou hybrides rechargeables. »

Enquéte E 21000008/93 -3

La rédaction de cet alinéa sera modifiée pour reprendre les termes utilisés dans l'article L.111-3-3 du
code de |a construction et de I'habitation® ;

« - Les parcs de stationnement des béliments résidenliels et des bétiments non résidentiels (Bureaux,
commerce, a@gﬁe‘:g- wo_.o...«« h o.o__._d,_.: igﬁa q_ﬁoﬁso:m n:... ounm qn _._w Samuﬂ__ns: et n_u

En revanche, le PLU n'a pas vocation & reproduire les normes techniques définies a raricle R.111-14-
2% du code de la construction et de habitation.

- de le rendre compatible avec le SAGE Marne Confluence approuvé le 2 janvier 2018

Répanse de Grand Paris Grand Est :

La présente modification du PLU de Neuilly-sur-Marne n’a pas pour objet sa mise en compatibilité avec
le SAGE Mame Confluence.

La mise en compatibilité du PLU de Neuilly-sur-Mame avec la SAGE Mame Confluence fera
prochainement I'objet d’'une procédure spécifique.

Souhaite : que solent différées les mesures de réduction de la constructibilité sur les
emprises de l'ex autoroute Al03 dans l'attente des conclusions de I'étude de
programmation et de conception menée & Iinitiative de I'EPT, en créant des sous-secteurs

Réponse de Grand Paris Grand Est :

L'é¢tude de programmation et de conception urbaine et environnementale portant sur les anciennes
emprises destinées a 'A103 a vocation & étre prise en compte dans le Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) de Grand Paris Grand Est en cours d'élaboration. La présente modification ne
préjuge en rien ni des conclusions de cette étude, ni des dispositions qui seront intégrées au PLUI.

Cetta demarnde ne sera pas prise en compte pour |'approbation de la modification du PLU.

Ile de France mobilités
Tenir compte de la borne plancher recommandée par le PDUIF soit 1,36 place par logement
sur |a base du taux de motorisation de 0,91 voiture par ménage en 2017

Demande de la Commissaire enquétrice : I'EPT dispose-t-il d'un taux de motorisation
réévalué récemment

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Le taux de motorisation indiqué par lle-de-France mobilités est établi & pantir des demiéres donndes
disponibles de I''NSEE.

La norme recommandée par le PDUIF n'a pas de valeur prescriptive.
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Toutefois, pour prendre en comple la recommandation du PDUIF, la norme plancher de 1,36 place par
logement sera reprise dans le réglement pour lapprobation de la modification, éventuellement modulée
en fonction des zones et du nombre de logements créés.

SAGE Marne Confluence

Nécessité de mettre le PLU en compatibilité sur la base de la grille thématique jointe
précisant les évolutions qul doivent ou peuvent étre envisagées.

Le SAGE attire l'attention sur trols thématiques majeures qu'il convient de renforcer
particuliérement dans le réglement et le zonage :

- Identification et préservation des zones humides

- préservation des cours d'eau vis-3-vis des aménagements (marges de retrait,
identification des anciens rus)

- gestion & la source des pluies courantes,

A cet égard, pour compléter la mise en place de toitures végétalisées prévues dans la
:..on__mnun_o? des compléments relatifs 3 I'épaisseur minimale des substrats pourraient étre
ajoutés.

Veiller également & ce que les surfaces végétalisées pondérées par leur mécanique de
calcul, parmettent toujours de maintenir une surface minimale en pleine terre pour assurer
I'infiltration des plules courantes sur les parcelles,

L'utilisation de revétements poreux pourrait étre demandée pour les alres de
stationnement,

Le 4 rue Arthur Dalidet passe de UA a UR alors que le 3 rue Jules Auffret reste en UA ce
qui ne semble pas cohérent car ces 2 terrains voisins sont a la méme hauteur avec une
grande fagade commune

Désaccord sur le reclassement en UR des numéros 11 3 19 de la rue Vanini. Compte tenu
de la densité avoisinante un habitat collectif aurait plus de sens

Désaccord sur le reclassement en zone UR du 115 rue du 11 novembre et plus largement
du 111 au 117 pour permettre la réalisation d'un projet urbain plus compatible avec
l'environnement et les besoins de rénovation et de mise aux normes des constructions
actuelles

Désaccord sur le classement en zone UR du 115 rue du 11 novembre, le proprié¢taire ayant
signé un compromis de vente avec un promoteur pour un projet susceptible d'enrichir ce
secteur entouré d'immeubles

Une cinquiéme personne demeurant au 115 rue du 11 novembre, ayant décliné son
identité, a exprimé ce désaccord oralement & la commissaire enquétrice lors de la
deuxiéme permanence mais n'a pas formulé de remarque écrite que ce soit sur le registre
ou par internet,

Réponse de Grand Paris Grand Est :

La présente modification du PLU de Neuilly-sur-Marne n'a pas pour objet sa mise en compatibilité avec
le SAGE Mame Confluence.

La mise en compatibilité du PLU de Neuilly-sur-Mame avec la SAGE Marne Confluence fera
prachainement l'objet d'une procédure spécifique.

Les recommandations sur |'épaisseur des substrats des toitures végétalisées, sur la surface minimale
da pleine terre pour assurer l'infiltration des pluies courantes sur les parcelles et l'utilisation de
revétements poreux pour les aires de stationnement seront intégrées au réglement pour I'approbation
de |la modification.

Réponse de Grand Pans Grand Est :

Rue Arthur Dalidet et rue Jules Auffret : La modification du zonage prend en compte la distance par
rapport 4 'avenue du Maréchal Leclerc. Les parcelles de la zone UA les plus éloignées de l'avenue sont
classée en zone UR. Le mé&me décalage existe sur toute la limite entre ia zone UA et la zone UR au
sud de l'avenue du Maréchal Leclerc.

Rue Louis Vannini, rue du 11 novembre et rue du Paul et Camille Thomouwx : La modification du zonage
vise & mieux préserver les quartiers pavillonnaires, dans ce secteur ou les petites zones pavillonnaires
contribuent & la diversité des formes urbaines e! participent & la qualité de I'ensemble du quartier.

La hauteur (R+2) et la volumétrie des petits immeubles d'habitat collectif situés dans ces petites zones
pavillonnaires & préserver sont compatibles avec les dispositions du réglement de la zone UR.

Ces observations ne seront pas prises en compte pour 'approbation de la modification du PLU.

III - LES HABITANTS ET PERSONNES MORALES

Des ajouts par rapport aux écrits ont pu étre apportés a partir des commentaires formulés
au cours des permanences.

Les textes imposent que toutes les observations soient prises en considération.

Certaines observations ne concernent pas directement le projet de modification du PLU.
Elles sont néanmoins consignées dans le présent document. Le rapport de la commissaire
enquétrice les mentionnera comme telles et non susceptibles d'étre prises en compte dans
son avis

1 - Les thémes abordés
« Modification du zonage UA en UR

Quatre observations expriment leur désaccord :
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« Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos
shicul sk

Demande de BDM

Art UA12.2 - stationnements véhicules motorisés : étendre le mode de calcul du nombre
de places des logements étudiants a toutes les résidences et pas seulement a celles
financées par I'Etat ou les collectivités publiques

Réponse de Grand Paris Grand Est :
Grand Paris Grand Est souhaite limiter ce dispositil aux résidences étudiantes a vocalion sociale.

Cette derande ne sera pas prise en compte pour |'approbation de |la modification du PLU.
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Offre de stationnement en surface insuffisante alors que c’est rarement le cas des places
en sous-sol

Proposition :

- faire fonctionner I'offre de stationnement en foisonnement avec la zone d'activité UE au
sud des zones protégées donc fin des parkings privatifs et des places nominatives

- réserver le stationnement le long des voies E2 et E1 aux livraisons et personnes
handicapées, en excluant tout stationnement sauvage

- optimiser l'usage de la voiture : les ménages multimotorisés ayant tendance a laisser en
surface le deuxiéme véhicule souvent immobile plusieurs jours, favoriser le partage du
véhicule inactif via une plateforme de location et une politique tarifaire du stationnement
incitative

En conclusion, plutét que d’accroitre I'offre de stationnement, le PLU devrait Inscrire les
EVP en tant qu'espaces sans voitures et intégrer une QAP permettant de favoriser des
solutions de mutualisation des véhicules

Une partie de ces propositions ne reléve pas du PLU. Il n'est pas possible dimposer dans le PLU le
choix des dispositifs d’accroche ou de rangement, ni la réalisation de boxes dans les parcs de
stationnement.

La superficie minimale des locaux vélos imposée par le PLU pour les batiments d'habitation esl
supérieure & celle définie par le code de |a construction et de 'habitation et par le plan de déplacements
urbains d’lle-de-France, prenant ainsi en partie en compte les vélos plus volumineux.

Cette demande ne sera pas prise en compte pour I'approbation de la modification du PLU.

Réponse de Grand Paris Grand Est ;

Ces propositions seront éludiées dans e cadre des évolutions futures de la programmation de la ZAC
Maison Blanche.

Maire de Neuilly-sur-Marne :

- art 12.3 - stationnement vélos : préciser que les régles concernant la surface des locaux
pourront étre adaptées si des dispositions permettant la méme capacité d'accueil avec une
surface différente sont prévues ( dispositifs d* accroche ou rangement en superposition).
La régle pourrait étre adaptée en prévoyant un calcul en volume (m3) et non uniquement
en surface (m?)

- apprécier la taille des locaux en volume plutdt qu'en surface au sol

Vélos

Art 12.3 - stationnement vélos - rédiger la clause comme suit: « Dispositions
particuliéres : les régles concernant la surface des locaux des vélos et des poussettes
pourront étre adaptées si des dispositions permettant la méme capacité d'accueil avec une
surface différente sont prévues (dispositifs d'accroche ou superpasition) »

Réponse de Grand Paris Grand Est ;

Le code de la construction et de I'habitation et le PDUIF fixent des normes minimales exprimées en m*
par logement, qui doivent impérativement étre respectées par le réglement du PLU et non en termes de
capacité exprimée en nombre de vélos. Celte capacité est fonction du choix des aménagement
intérieurs et notamment des dispositifs d'accroche et de rangement qui seront fait par le constructeur et
par les propriétaires successifs, sans garantie de pérennité, et est sans incidence sur ces dimensions
minimales & respecter,

Catte demande ne sera pas prise en compte pour 'approbation de la modification du PLU,

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Le code de la construction et de I'habitation et le PDUIF fixent des normes minimales exprimées en m*
par logement, qui doivent impérativement &tre respectées par le réglement du PLU el non en termes de
capacité, Cette capacité est fonction du choix des aménagement intérieurs et notamment des dispositifs
d'accroche et de rangement gui seront fait par le constructeur et par les propriélaires successifs, sans
garantie de pérennité, et est sans incidence sur ces dimensions minimales a respecter.

Cette demande ne sera pas prise en compte pour |'approbation de la modification du PLU.

Stationnement des vélos dans les constructions neuves | afin de faciliter l'acquisition de
vélos performants permettant des trajets plus longs mais onéreux, et I'essor du vélo en
banlieue, propose des aménagements des locaux adaptés a la diversités des
« montures » : optimiser I'espace en proposant des rangements a étages, installation de
box a vendre, dans les parkings souterrains afin de sécuriser les vélos & forte valeur
ajoutée, prévoir I'émergence de vélos plus volumineux (cargo, remorques...) en affectant
des places de parking comme pour les scooters

+ La hauteur des constructions
Demande de « BOM »

Secteur UAb- art UA10 hauteur maximale des constructions : demande un dépassement
de la hauteur maximale de 1,80 m & 2,20 m en zone inondable lorsque la réglementation
du PPRI Iimpose tout en conservant la hauteur maximale formulée en nombre de niveaux
soit R+4+C ou R+4+A

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Le régiement précisera que, dans les zones soumises au risque diinondation, la hauteur des
constructions est mesurée & compter du niveau des plus hautes eaux connues (PHEC) pour
I'approbation de la modification du PLU

Réponse de Grand Paris Grand Est ©
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Demande de I'OGIC

Art UD 10 - hauteur des constructions :

10.2 - dispositions générales : apporter une souplesse d'1m supplémentaire sur la hauteur
plafond, notamment sur la zone HS, en conservant le nombre d'étages mentionné, pour
offrir une meilleure habitabilité du dernier étage, soit :
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- hauteur limitée a 18m(au lieu de 17) et 4 étages
- hauteur du plancher du niveau R+4 limitée & 12m
- Niveau R+4 doit étre en étage attique

Réponse de Grand Paris Grand Est :

La medification n® 7 du PLU de Neuilly-sur-Mame ne porte pas sur les dispositions de la zone UD. Le
dernier étage en attigue dolt s'inscrire dans une hauteur de 5 métres dans 'ensemble de la zone, quelle
que soit la hauteur maximale autorisée (Notamment M3 - R+5 ; H4 - R+4, H7 - R+3), La question de
I'habitabilité du dernier étage n'est pas explicitée.

Cetie demande ne sera pas prise en compte pour I'approbation de la medification du PLU,

+ Préoccupations environnementales - protection des espaces verts

- un avis favorable a la diminution de I'emprise au sol des constructions, I'augmentation
des distances par rapport aux limites séparatives et le développement des toitures-jardins
mais I'exclusion du quartier Val Coteau-les Fauvettes risque de créer un décalage avec les
secteurs environnants

- revoir les régles de construction qui permettent qu’au sein du quartier des pavillons soient
remplacés par des constructions avec 2 étages (10m) et des nombres de logements
amenant un apport de population important (10 personnes au lieu de 1 - 26 au lieu de 2),
une perte d'intimité, une vue obstruée par des murs, ombre portée et perte de luminosité
et dans l'attente,

- refuser les prochaines demandes de construction, d'autres projets étant en cours
d'élaboration

- ne pas réduire la superficie du parc des 33 hectares ni son cdté sauvage

- le bus apparu en septembre dernier, qui circule & vide et génére des nuisances sonores
jour et nuit, est-il temporaire

= I'impasse qui fait face & I'avenue Lavolsier semble disparaitre sur les plans au profit d'un
bétiment. Pourguoi ne pas faire plutdt une rue ?

Réponse de Grand Paris Grand Est @

Les constructions prévues dans le cadre du PRU des Fauvettes et du NPRU du Val Coteau sont
dispensées des dispositions relatives & la servitude de taille minimale des logements (Aricle UC2,
paragraphe 2.) et & I'emprise au sol des constructions (Article UCS) afin de ne pas remettre en Gause
la faisabilité des programmes de constructions gui ont été prévus dans ces opérations de rénovation
urbaine et fonl I'objet de conventions antre 'ANRU, les bailleurs sociaux et les collectivités territoriales.

En revanche, ces dispositions, comme I'ensembie du réglement de la zone UC, s'appliqueront dans le
quartier Val Coteau - Les Fauvettes a toutes les autres constructions qui ne reléveraient pas des
programmes de rénovation urbaine.

- demande que soit spécifié un pourcentage plus important de pleine terre sur I'ensemble
des zones et que la mécanique de calcul soit plus favorable & la pleine terre.

Réponse de Grand Paris Grand Est :

- Les modifications du régiement de la zone UR, notamment des régles relatives a I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives, 4 l'emprise au sol et 4 la hauteur des constructions,
visent & répondre aux préoccupations du collectif,

- Les permis de construire sont délivrés ou refusés dans le respect du code de l'urbanisme et du PLU,

- Il n'est pas prévu de réduire la superficie du parc des 33 hectares.

- Le bus permeliant de relier le quartier de Maison Blanche & la gare de Gagny ne circule pas & vide, il
est conforme aux normes d'émissions sonores et n'est pas temporaire.

- L'impasse face & I'avenue Lavoisier ne dessert rian, les liaisons principales entre la quartier de |'Avenir
@t le quartier de Maison Blanche sont situées face & I'avenue Pascal et au sud de I'avenue de Chelles.
Une liaison douce sera créée face 4 l'avenue du Chesnay.

Réponse de Grand Paris Grand Est ;

La modification accroit la suparficie des espaces en pleine terre exigées dans les zones UA, UC et UR.
Elle plafonne & 50 % la possibilité de remplacer la pleine terre par des surfaces végétalisées artificielles,
plafond qui n'existe pas dans le PLU en vigueur.

- demande la protection de l'espace boisé conservé suite a la suppression de |a voie selon
photo jointe

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Il sagit d'un espace constructible dans le projet d'aménagement de la ZAC Maison Blanche. Cette
demande pourra &ire étudiée dans les phases ultérieures du projet.

+ La taille minimale des logements

- porter & 40m? minimum la surface minimale des logements pour éviter la division de
pavillons

- désaccord sur le dépassement de la hauteur maximale pour les antennes relais et
ouvrages associés dans la limite de 5 m porte qui porte atteinte a la qualité des paysages

Réponse de Grand Paris Grand Est

La surface de plancher minimale des logements sera portée 4 40 m* dans la zone UR pour |'approbation
de la modification du PLU.

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Cette disposition est un compromis entre les nécessites dimplantation des antennes de téléphonie
mobile et la préservation de la qualité des paysages.

Enquéte E 21000008/93 -9-

Enquete E 21000008/93 =10-




- la compatibilité avec le SAGE aurait due étre réalisée notamment sur les zones humides,
les cours d'eau, la gestion des eaux de pluie

Réponse de Grand Paris Grand Est :

La mise en compatibilité du PLU de MNeuilly-sur-Marne avec la SAGE Marne Confluence fera
prochainement |'objet d'une procédure spécifique.

- I Balzac & Pa = :
- demande que les espaces naturels du collége solent classés en « espaces verts protégés
- dépassement de 5m pour les antennes relais inacceptable au vue des inquiétudes
sanitaires qu'elles suscitent

- art 13,1.2.2 : contraindre d‘avantage les constructions nécessaires aux services publics
dans un but d’exemplarité notamment pour la reconstruction du collége

OAP et liaisons douces - propositions :

- faire des itinéraires distincts et différenciés selon le mode de déplacement (cyclistes,
piétons, chevaux) et dimensionnés de fagon & faciliter la cohabitation entre les différents
usagers

- faire une véritable piste cyclable sur la rive Nord du canal de Chelles au lieu d'un chemin
piéton évoqué dans I'OAP

- prolonger la liaison douce au niveau de la rue du site agréable pour en faire une « vélo
rue »

- ¢créer un véritable continuum cyclable du canal de Chelles vers le nord en passant par
Maison Blanche (rue Antonin Artaud), les délaissées de I'A 103 et envisager un tunnel sous
la ligne de chemin de fer pour reller la zone dactivité des Chanoux pour allier promenade
et déplacement pour le travail

Réponse de Grand Paris Grand Est :

- Le site du coliége Hanoré de Balzac ne comporte pas d'espaces verts remarguables pouvant justifier
d'btre protégés au titre des article L.151-19 ou L.151-23 du code de ['urbanisme.

- La hauteur autorisée pour les antennes relais de téléphonie mobile est sans lien avec les éventuels
risques sanitaires,

- Il est nécessaire de maintenir cette dérogation, notamment pour les établissements scolaires, qui par
nature comprennerd d'imporiants espaces extérieurs imperméabilisés. Le réglement du PLU précise
gqu'un aménagement paysager et végétalisé des espaces extérieurs sera recherché, en privilégiant les
aspaces de pleine lterre.

- Il n'a pas été donné suite a une demande d'assouplissement de I'obligation de planter des arbres (1
arbre pour 100 m* d'espaces libres) demandée par le Département lors de fa modification n® 6 du PLU.

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Ces propositions n'entrent pas dans le cadre de la présente modification du PLU de Neuilly-sur-Marne.
Elles pourrant &tre étudiées par la commune, compétente pour la réalisation de ces liaisons et par Grand
Pans Grand Est, dans le cadre du PLUI,

Performances énergétiques

Art UA1S5 - performances énergétiques et environnementales : compléter I'ajout proposé
en ne limitant pas la production d'énergie aux panneaux solaires thermigques ou
photovoltaiques ou géothermie mais étendre cette disposition a tout dispositif permettant
la production d’énergie renouvelable, afin de prendre en compte le projet de modification
qui tend a limiter les installations en toiture pour privilégier les toitures terrasses jardins

Art 13.4.2 : les limites du réglement actuel font craindre & un mitage important de |'espace
en raison de sa destination résidentielle et donc une dégradation de ses qualités

- ne précise pas le type d'éléments minéraux pouvant étre considérés « comme partie
intégrante de l'espace vert protégé » ce qui laisse une marge d'interprétation importante
aux promoteurs et aménageurs

- une liste précise des équipements autorisés serait préférable & une vague énumération
suivie de etc.,.

- la formulation vague pour les revétements d'espaces verts protégés « s/ est nécessité
par la fonction des espaces concernés » laisse imaginer un espace envahi par des
stationnements de surface compte tenu de la difficulté de construire des parkings
souterrains pour les batiments classés - risque de stationnement de véhicules obstruant
le champ de vision des riverains et promeneurs - construction de voles de desserte

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Dans la phrase « ... ces dispositifs doivent étre complétés par des installations de production d'énergle
renouvelable lelles que panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques... », I'expression « telles
que » Introduit une liste d'exemples (comme des panneaux... ou de la géothermie...) qui n'est ni
exhaustive, ni limitative.

Réponse de Grand Parls Grand Est ;

La refonte des dispositions relatives a la préservation des espaces verts protégés, notamment en zone

UD n'entre pas dans I'économie générale du projet de modification.

Wo point pourra éltre pris en comple dans une procédure ultérieure d'évolution du PLU ou bien dans le
LU,

Prescriptions relatives aux fagades

- art 11.1.1.1 - fagades : supprimer l'alinéa suivant « les garde-corps des balcons,
terrasses et loggias doivent étre pleins ou opaques sur 70cm de hauteur au minimum »
pour une plus grande liberté de dessin et un apport de lumiére plus important aux
logements» ou blen prévoir la possibilité d'une transparence limitée & 50% maximum afin
de proposer des garde-corps en tole perforée par exemple

Réponse de Grand Parns Grand Est :

Ce point sera intégré dans le projet de maodification avant son approbation,
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Prescriptions relatives aux couronnements des toitures
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-art 11.1.1.2 - couronnement des toitures et art 13.1.2 - surfaces minimales des espaces
et des surfaces éco-aménageables : appliquer a la zone UD (ZAC maison Blanche) les
conditions de réalisation des toitures terrasses végétalisées ou toitures- jardins prévues
pour les zones UA et UC pour une diversité des formes architecturales en phase 1 de la
ZAC

Point 11.1.1.3 - couronnement et toiture : appliquer & la zone UD la proposition de
modification apportée aux zones UA et UC, sauf concernant les pentes des toitures & laisser
entre 20 et 60 degrés prévus au réglement actuel de la zone UD (au lieu de 30 4 45)

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Les dispositions sur les toitures végétalisées introduites dans les zones UA et UC seront dtendues & Ia
zone UD pour 'approbation de la modification du PLU.

Réponse de Grand Paris Grand Est :

La zone UA a &té délimitée en prenant en comple une épaisseur de lerrain de part el d'autre de l'ex
RN34,

La zone UC, et particulisrement dans le quartier du Onze Novembre, a été délimitée pour englober
I'ensambles des résidences d'habitat collectif du quartier, constituées essentieliement d'immeubles R+3
R+4 construits dans les anndes 1860/1870, sans tenir compte des petits secteurs pavillonnaires insérés
dans cel ensemble.

La forte pression des constructeurs sur ces secteurs a induits des regroupements parcellaires
conduisant & des projets de trés fortes volumétries en lieu et place de ces secteurs pavillonnaires que
la modification vise a préserver pour garantir la diversité du paysage urbain,

La modification est justifiée par le choix de préserver ces secleurs pavillonnaires, garants de la diversité
du paysage urbain,

Parcelle AM 305

Acquise par la commune en tant qu’emplacement réservé pour un aménagement en
espaces verts de méme que le fond de parcelle AM 178

Compte tenu des nuisances occasionnées par |'utilisation par la ville de ce site, I'ancien
propriétaire de ce fond de parcelle demande que le site soit classé en zone horticole ou
que des mesures soient prises pour faire cesser les troubles de joulssance

= Harmonisation des régles

Quels sont les effets constatés justifiant la modification

Réponse de Grand Paris Grand Est :

I s’agit d'une question de rapports de voisinage qui n'est pas de la compétence de Grand Paris Grand
Est et ne reléve pas de la modification du PLU.

Réponse de Grand Paris Grand Es! :

L'harmonisation des régles vise a faciliter la compréhension du réglement et le travail d'instruction des
autorisations d'urbanisme.

Ancienne gare

Lever la restriction de la destination habitation aux seuls cheminots afin de permettre sa
réhabllitation permettant de proposer des logements a la location

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Le batiment de l'ancienne gare de |a ligne de Grande Ceinture ne parait pas adapté, par sa proximité
avec la voie fermée, pour &tre transformé en logements ordinaires. Une adaptation du PLU pour
permaettre la transformation ou la réhabilitation du batiment pourra étre envisagée ultériesurement, sur la
base d'un projet présenté a la commune.

- Hauteurs des constructions

P 24 il est indiqué que la hauteur maximale au faitage est diminuée de 1m

Ensuite p 26 Il est fait référence & des hauteurs & I'égout et & l'acrotére : en UAc pour les
toits terrasse et les toits 3 pente on passe de 15 m a 18 m pour la hauteur verticale du
gabarit enveloppe ce qui peut laisser supposer une augmentation des hauteurs.

1l serait utile de préciser ces références (égout, que l'on ne trouve que p 59 acrotére,
faitage) et I'idéal serait de fournir des schémas cotés

Questions de la commissaire enquétrice
- Classement en UR de secteurs pavillonnaires initialement en UA et UC ;

Pourquoi ce classement initial et quels sont les effets constatés justifiant la modification
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Réponse de Grand Paris Grand Est :

La hauteur maximale des constructions est diminuée de 1 métres (de 18 métres 4 17 métres) dans le
cas général des constructions édifiées dans la bande de 20 métres par rapport a lalignement (10.2.1).
La notice sera complétée pour mieux expliciter les évolutions de larticle UA1D.

Les termes « égout », « acrotére » et « faitage » seront défini.

Des schémas explicatifs pourront étre ajoutés.

Toitures
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P 24 || est mentionné toitures & la Mansart rétablies : il aurait été bien de préciser la
définition

Réponse de Grand Paris Grand Est |

Une définition des toitures a la Mansart sera ajoutée au lexigue.

P 33 en zone UC: les couronnements doivent étre principalement toits terrasses
végétalisés : en |'absence de précision sur le caractére de la zone UC qu‘on ne trouve que
page 65 « zone de grands ensembles » mais qu’en est-il pour les constructions autres que
les grands ensembles ?

Qu'est ce qui 2 amené a réinterroger la densité de la ZAC uniguement sur ce secteur, alors
que le projet est globalement trés dense (trop dense de l'avis de la population et de la CE
lors de I'élaboration du PLU

Le projet de réhabilitation en logements est il avéré
PS50 Il est indiqué « rétablir la protection du batiment et une emprise constructible

permettant des extensions en rez de chaussée : je n‘ai pas réussi a visualiser cette emprise
sur le plan p.51 et y a-t-il un plan masse de l'extension projetée

Suite & la visite sur place, pourguol toucher I'intégrité du batiment qui empiéte juste sur
le cheminement pléton sans géner le cheminement

Réponse de Grand Paris Grand Est ;

Le réglement sera complété pour préciser les dispositions applicables aux constructions nouvelles de
10 logements ou moins et aux constructions qui ne sont pas destinées 4 I'habitation.

- Normes de stationnement

Quels sont les constats qui ont conduit & cette modification = y a-t-il une étude sur le taux
actuel de motorisation des ménages et quels sont les constats ayant présidés & cette
modification

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Le projel de construction de logements a |'emplacement des deux ailes du pavillon Normand induisait
une densité trop importante, c'est pourgquoi il a élé décidé de revenir & la volumétrie du projet de ZAC
initial.

Le projet de réhabilitation / extension du pavillon est encore en cours de définition.

La zone conslructible est représentée en couleur bistre, avec indication de hauteur H8, sur le document
graphigue n® 3 - Dispositions applicables dans les zones UD et UE du réglement.

Les aménagements de la rue Antonin Artaud (Voie C), ont été congus en prenant en compte la
démolition des alles du pavillons. La démolition de l'extrémité de l'aile Nord est nécessaire pour
l'aménagement de la piste cyclable prévue le long de cette voie.

Réponse de Grand Paris Grand Est |

Il n'a pas été réalisé d'étude plus précise sur le taux de motorisation des ménages. La modification est
motivée par le constat empirique de la saturation de I'espace public par les véhicules en stationnement.

- Meilleure insertion dans le tissu existant

Quels sont les effets constatés du fait des régles actuelles

- Dispositions particuliéres aux sous secteurs supprimées : UAa et UAc,

Qu’elle est la particularité de ces sous secteurs et préciser les enjeux ayant présidés & ces
dispositions particuliéres et la motivation de ces suppressions

Réponse de Grand Paris Grand Est |

Les régles du PLU en vigueur en zone UA et UC notamment conduisent a des volumes de constructions
trop important, au détnment des espaces extérieurs, ainsi gu'a une monotonie des formes
architecturales.

Réponse de Grand Paris Grand Est :

Ce point ne conceme que l'article UAS - Emprise au sol des constructions -. Dans les sous-secteurs
UAa (ilots du centre ancian) et UAc (liots du l'ancienne ZAC du Centre-Ville) , 'emprise au sol des
construction n'est pas limitée. La modification vise 4 limiter cette emprise au sol 4 60 % de la superficia
du terrain,

- Pavillon Normand
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- Suppression sous secteur UCa

P 29 et 65 pas de justification pour UCa quartier du 11 novembre, a préciser

Réponse de Grand Paris Grand Est :

La medification vise & élendre les dispositions du secteur UCa & I'ensemble de la zone UC, de telle
sorte que la délimitation du secteur UCa n'a plus d'objet.
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Il s'agit de limiter le volume de constructions, et notamment leur hauteur maximale (UC10), et de créer
des formes urbaines plus aérées, en augmentant les distances entre les constructions (UCE), en limitant
leur emprise au sol (UCS) et en augmentant la superficie des espaces verts (UC13)

Fait & Noisy-le-Grand, le g uu 7071,

Pour le Président et par délégation,
La 1% Vice-Présidente,

en charge de l'urbanisme et du plan
local d'urbanisme intercommunal.

"CCH, Art. L.111-3-3
Pour l'application des articles L. 111-3-4 4 L. 111-3-7, le pré-équi d'un 1 de

Eﬂu.a_nn_Faigtrﬂnﬂﬁn:_ﬂugﬁiﬂhneﬂ&_ﬂa%snﬁﬂﬂnﬂ..ﬁ-n.ﬁﬁ—ﬂﬁ.g
et de sécurité néeessaires A linstallation ultérieure de points de recharge pour les véhicules électriques et
E&.&ﬂ rechargeables. Un décret en Conseil d'Etat fixe les caractéristiques minimales des dispositifs

tion et de sécurité des installations de recharge de véhicules électriques ot hybrides rechargeables,

SCCH, Art R11-14-2

Le pré-équipement d'un emplacement de stati t tel que défini & Farticle L. 111-3-3 rend possible la mise
A disposition de 'énergie électrique au point de recharge el est dimensionné en fongtion de la puissance
€lectrique nécessaire au déploiement ultéricur des points de recharge.

Les conduits mis en place pour le passage des clbles électriques sont dimensionnds pour autoriser un passage
carré d'su moins 100 mm de cbié.

1'¢énergic ¢lectrigue et délivrée soil par un lableau général busse tension de Finstallution électrique intérieure du
batiment, situé en aval d'un point de livraison spécifique ou non A linfrastructure de recharge des véhicules
électriques, soil par un ouvrage du réscau public &'électricité situé sur 'emprise du bitiment. Ces équipements ou
ouvrages sont dimensionnés de fagon & pouvoir alimenter au moins 20 % de la totalité des emplacements de
stationnement, avec au minimum un emplacement.

La configuration des emplacements de stalionnement pré-équipés est compatible avee la mise en place ultéricurs
d'un pilotage des points de recharge.

Un arrlté conjoint des ministres chargés de la construction et de ['énergie précise les modalités dapplication du
présent article,
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Vous utilisez actuellement une version expérimentale de Google Earth.

Google Earth




